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金　

椎
谷
さ
ん
は
い
つ
頃
か
ら
業
プ
ロ
の

事
業
を
始
め
ら
れ
た
の
で
し
ょ
う
か
？

椎
谷　

現
在
の
ビ
ジ
ネ
ス
モ
デ
ル
が
ス

タ
ー
ト
し
た
の
は
17
～
18
年
前
で
す
。
当

時
は
不
動
産
業
界
に
限
ら
ず
Ｄ
Ｘ
と
い
う

言
葉
す
ら
な
く
、
誰
に
も
相
手
に
さ
れ
な

い
ビ
ジ
ネ
ス
モ
デ
ル
で
し
た
。
一
方
、
当

時
の
不
動
産
業
界
で
は
物
件
情
報
の
収
集

や
集
客
で
多
く
の
人
た
ち
が
ア
ナ
ロ
グ
な

作
業
に
追
わ
れ
て
お
り
、
集
客
の
た
め
に

物
件
の
情
報
を
集
め
て
い
る
の
に
、
そ
の

間
に
物
件
が
売
れ
て
し
ま
う
よ
う
な
非
効

率
が
た
く
さ
ん
あ
り
ま
し
た
。
そ
う
し

た
業
務
を
巻
き
取
り
、
情
報
の
一
本
化
、

デ
ー
タ
化
を
担
っ
た
の
が
始
ま
り
で
す
。

結
果
と
し
て
非
常
に
正
確
性
の
高
い
市
況

の
デ
ー
タ
ベ
ー
ス
が
出
来
上
が
り
、
金
先

生
の
論
文
に
ご
活
用
い
た
だ
け
る
ま
で
に

な
っ
た
こ
と
は
う
れ
し
い
限
り
で
す
。

金　

私
の
研
究
で
は
、
業
プ
ロ
の
市
況

デ
ー
タ
は
他
に
類
を
見
な
い
高
い
精
度
を

持
っ
て
い
ま
す
。
私
の
よ
う
な
研
究
用
途

で
の
活
用
だ
け
で
な
く
、
不
動
産
業
界
に

も
、
ま
た
お
客
様
に
も
利
益
を
も
た
ら
す

サ
ー
ビ
ス
だ
と
思
っ
て
い
ま
す
。

他
に
類
を
見
な
い

精
度
の
高
い
デ
ー
タ
ベ
ー
ス

不動産集客に有効な間取図・写真・最新情報を提供する業者間流通物件検索サービス『業プロ』。
情報精度の高さと物件情報公開までのスピードで高い評価を得ており、明海大学不動産学部の金
東煥准教授は自らの研究に『業プロ』のデータを活用している。業プロの椎谷範一社長と金准教
授、そして金准教授が受け持つ学生たちが DX による不動産業界の効率化について語った。

効率化、売上 増加、優れた人材の確保
不動産DXは そのすべての道を開く
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金　

で
は
、
学
生
の
み
な
さ
ん
は
、
不
動

産
業
務
の
ど
こ
が
具
体
的
に
非
効
率
だ
と

思
い
ま
す
か
？

山
田　

電
話
や
紙
媒
体
な
ど
を
使
っ
た
ア

ナ
ロ
グ
な
営
業
手
法
が
残
っ
て
い
る
点
に

非
効
率
な
要
素
が
あ
る
と
思
い
ま
す
。

椎
谷　

お
っ
し
ゃ
る
通
り
、
ア
ナ
ロ
グ
文

化
は
不
動
産
業
務
に
お
け
る
非
効
率
の
根

幹
に
あ
る
も
の
で
す
。

ア
ナ
ロ
グ
ゆ
え
に
成

長
し
て
き
た
側
面
も

あ
り
ま
す
が
、
昨
今

の
Ｄ
Ｘ
の
流
れ
を
踏

ま
え
れ
ば
、
ア
ナ
ロ

グ
な
ま
ま
事
業
を
継

続
す
る
こ
と
は
不
動

産
会
社
の
不
利
益
に

直
結
す
る
も
の
だ
と

私
は
考
え
て
い
ま
す
。

例
え
ば
新
築
戸
建

て
の
場
合
、
一
般
的

に
は
売
主
で
あ
る
会

社
が
土
地
を
買
い
、

そ
こ
に
住
宅
を
建

て
、
そ
れ
を
不
動
産

仲
介
業
者
に
販
売
し
て
も
ら
う
、
と
い
う

手
順
を
踏
み
ま
す
が
、
売
主
会
社
は
一
刻

も
早
く
売
り
た
い
と
考
え
ま
す
。
な
ぜ
な

ら
、
物
件
を
建
て
る
た
め
の
お
金
を
銀
行

か
ら
借
り
て
い
る
か
ら
で
す
。
お
金
を
借

り
れ
ば
金
利
が
か
か
り
、
お
金
を
借
り
て

い
る
期
間
が
長
い
ほ
ど
金
利
は
か
さ
み
ま

す
。
し
か
し
、
昔
は
物
件
情
報
を
仲
介
業

者
に
伝
達
す
る
手
段
は
紙
し
か
あ
り
ま
せ

ん
で
し
た
。
不
動
産
会
社
に
行
く
と
よ
く

お
店
の
ガ
ラ
ス
窓
に
貼
っ
て
あ
る
、
間
取

ア
ナ
ロ
グ
な
ま
ま
で
は

事
業
の
不
利
益
に
直
結
す
る

り
や
家
賃
な
ど
が
書
か
れ
た
あ
の
紙
の
こ

と
で
す
。
と
こ
ろ
が
、
あ
の
紙
が
仲
介
業

者
に
届
く
ま
で
に
は
、
物
件
の
売
り
出
し

か
ら
通
常
２
～
３
週
間
か
か
り
ま
す
。
そ

の
間
も
金
利
は
か
か
り
続
け
て
い
る
わ
け

で
、
出
費
は
ど
ん
ど
ん
膨
ら
ん
で
し
ま
う

こ
と
に
な
り
ま
す
。
こ
の
工
程
を
デ
ジ
タ

ル
化
・
効
率
化
で
き
れ
ば
、
物
件
の
や
り

と
り
の
速
度
が
上
が
り
、
金
利
負
担
の
低

減
に
つ
な
が
っ
て
、
事
業
の
不
利
益
を
削

減
す
る
こ
と
が
で
き
る
の
で
す
。

当
社
で
は
、
売
主
会
社
様
か
ら
入
手
し

た
物
件
情
報
を
迅
速
に
デ
ジ
タ
ル
化
す
る

サ
ー
ビ
ス
を
提
供
し
て
い
ま
す
。
売
主
会

社
様
か
ら
直
接
情
報
を
得
る
こ
と
で
、
早

い
場
合
は
売
り
出
し
翌
日
に
仲
介
会
社
様

に
デ
ー
タ
を
提
供
で
き
、
契
約
ま
で
の
期

間
を
短
縮
化
。
こ
の
仕
組
み
で
売
主
会
社

様
の
利
益
向
上
に
貢
献
し
て
い
ま
す
。

金　

不
動
産
業
界
は
長
く
ア
ナ
ロ
グ
な
仕

組
み
で
成
り
立
っ
て
き
た
世
界
で
、
ア
ナ

ロ
グ
な
作
業
を
担
う
こ
と
で
生
計
を
立
て

て
い
る
人
達
が
い
る
こ
と
も
事
実
で
す
。

そ
れ
ゆ
え
日
本
の
不
動
産
業
界
は
Ｄ
Ｘ
に

お
い
て
後
れ
を
取
っ
て
き
た
わ
け
で
す
が
、

今
後
、
業
プ
ロ
の
よ
う
な
企
業
の
サ
ー
ビ

ス
が
広
が
れ
ば
、
業
界
全
体
に
大
き
な
変

革
が
起
き
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
ね
。

効率化、売上 増加、優れた人材の確保
不動産DXは そのすべての道を開く

Roundtable Discussion
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小
林　

不
動
産
会
社
の
経
営
層
の
方
々
が

ア
ナ
ロ
グ
時
代
の
価
値
観
や
成
功
体
験
を

社
員
の
方
に
押
し
付
け
て
し
ま
っ
て
い
る

こ
と
も
、
Ｄ
Ｘ
が
遅
れ
て
い
る
理
由
で
は

な
い
で
し
ょ
う
か
。

椎
谷　

鋭
い
で
す
ね
。
昔
の
不
動
産
営
業

は
気
合
と
根
性
の
世
界
で
し
た
。
今
、
不

動
産
業
界
で
経
営
を
手
が
け
て
い
る
方
の

多
く
は
、
そ
う
い
う
世
界
で
生
き
、
成
功

し
て
き
た
人
た
ち
で
す
。
そ
の
た
め
、「
Ｉ

Ｔ
の
技
術
を
使
え
ば
成
功
で
き
る
」
と
い

う
意
識
が
そ
も
そ
も
あ
り
ま
せ
ん
。
自
分

の
ノ
ウ
ハ
ウ
が
あ
れ
ば
成
功
で
き
る
と

思
っ
て
し
ま
っ
て
い
る
。
つ
い
10
年
ほ
ど

前
ま
で
は
、「
携
帯
で
何
千
万
円
も
の
商

品
が
売
れ
る
わ
け
が
な
い
だ
ろ
う
」
と
い

う
認
識
だ
っ
た
ん
で
す
。

身
が
理
解
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

金　

パ
ソ
コ
ン
な
ど
の
ハ
ー
ド
ウ
ェ
ア
も
、

ハ
ー
ド
ウ
ェ
ア
上
で
機
能
す
る
ソ
フ
ト

ウ
ェ
ア
も
、
今
は
非
常
に
進
化
し
て
い
ま

す
。
し
か
し
、
技
術
が
ど
ん
な
に
進
化
し

て
も
、
人
の
意
識
が
進
化
し
な
け
れ
ば
意

味
が
な
い
と
い
う
こ
と
で
す
ね
。
ヒ
ュ
ー

マ
ン
パ
ワ
ー
と
融
和
し
て
こ
そ
ハ
ー
ド

ウ
ェ
ア
も
ソ
フ
ト
ウ
ェ
ア
も
力
を
発
揮
す

る
と
い
う
こ
と
だ
と
思
い
ま
す
。

椎
谷　

も
う
一
つ
、
そ
こ
に
要
素
を
付
け

加
え
る
と
す
る
な
ら
ば
、
デ
ー
タ
で
す
。

集
客
ツ
ー
ル
、
反
響
を
出
す
ツ
ー
ル
な
ど
、

不
動
産
業
界
で
は
さ
ま
ざ
ま
な
ツ
ー
ル
が

登
場
し
て
い
ま
す
が
、
そ
れ
ら
の
ツ
ー
ル

を
使
う
際
に
は
必
ず
デ
ー
タ
が
必
要
で
す
。

そ
れ
も
、
デ
ー
タ
で
あ
れ
ば
何
で
も
良
い

わ
け
で
は
な
く
、
正
し
い
デ
ー
タ
で
な
け

れ
ば
意
味
が
あ
り
ま
せ
ん
。

当
社
は
こ
れ
ま
で
、「
正
し
い
ビ
ッ
グ

し
か
し
、
時
代
は
変

わ
り
ま
し
た
。
今
は

む
し
ろ
携
帯
が
な
け

れ
ば
売
れ
な
い
時
代

で
す
。
技
術
を
活
用

し
な
け
れ
ば
営
業
で

き
な
い
時
代
に
な
っ

た
の
だ
と
経
営
者
自

デ
ー
タ
」
に
こ
だ
わ
っ
て
事
業
を
展
開
し

て
き
ま
し
た
。
正
し
い
デ
ー
タ
が
あ
れ
ば
、

た
だ
住
宅
を
売
る
だ
け
で
は
な
く
、
お
客

様
に
対
し
て
よ
り
広
い
視
点
で
提
案
で
き

る
よ
う
に
も
な
る
は
ず
で
す
。
あ
る
程
度

の
年
数
が
経
っ
た
と
き
に
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ

ン
を
提
案
し
た
り
、
ラ
イ
フ
ス
テ
ー
ジ
に

合
わ
せ
て
保
険
や
車
の
提
案
を
仲
介
す
る

よ
う
な
こ
と
も
で
き
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

経
営
者
の
デ
ジ
タ
ル
社
会
へ
の
理
解
と
正

し
い
デ
ー
タ
が
そ
ろ
っ
て
初
め
て
、
不
動

産
Ｄ
Ｘ
は
価
値
の
あ
る
も
の
に
な
る
の
だ

と
思
い
ま
す
。

金　

で
は
、
業
務
が
効
率
化
す
る
と
、
金

利
以
外
に
ど
ん
な
コ
ス
ト
が
削
減
で
き
る

ゼ
ロ
か
ら
提
案
す
る
の
で
は
な
く
、
事
前

に
得
た
顧
客
情
報
を
も
と
に
、
よ
り
希
望

に
沿
っ
た
提
案
が
で
き
る
よ
う
に
な
り
ま

す
。
そ
の
結
果
、
人
的
コ
ス
ト
の
削
減
に

つ
な
が
る
の
で
は
な
い
か
と
思
い
ま
す
。

椎
谷　

そ
う
で
す
ね
。
お
客
様
も
仲
介
業

者
も
、
適
正
価
格
は
こ
の
ぐ
ら
い
と
い
う

指
標
が
あ
れ
ば
話
は
早
い
は
ず
で
す
。
で

も
、
一
般
の
お
客
様
の
ほ
と
ん
ど
は
そ
の

情
報
を
持
っ
て
い
ま
せ
ん
。
そ
こ
が
シ
ス

テ
ム
化
に
よ
っ
て
明
確
に
な
れ
ば
、
物
件

紹
介
の
ス
ピ
ー
ド
が
上
が
り
、
人
的
コ
ス

ト
は
削
減
で
き
る
で
し
ょ
う
。
当
社
の

サ
ー
ビ
ス
は
、
そ
う
し
た
適
正
価
格
の
明

確
化
に
も
貢
献
す
る
も
の
で
す
。

金　

で
は
、
削
減
で
き
た
コ
ス
ト
は
何
に

使
え
ば
良
い
と
思
い
ま
す
か
？

山
田　

近
年
は
人
手
不
足
で
会
社
に
人
が

時
代
が
変
わ
っ
た
こ
と
を

経
営
者
自
身
が
理
解
す
べ
き

Ｄ
Ｘ
の
推
進
は

人
材
の
確
保
に
も
つ
な
が
る

と
思
い
ま
す
か
？

柳
﨑　

Ｄ
Ｘ
に
よ
り
物
件

情
報
が
整
理
さ
れ
れ
ば
、

お
客
様
は
、
不
動
産
会
社

に
行
く
こ
と
が
ス
タ
ー
ト

で
は
な
く
、
Ｗ
ｅ
ｂ
上
で

あ
る
程
度
物
件
の
目
星
を

つ
け
て
か
ら
店
舗
に
行
け

る
よ
う
に
な
り
ま
す
。
ま

た
売
る
側
も
、
そ
の
場
で

金 東煥（キムドンファン）
明海大学不動産学部准教授。京都大学大
学院経済学研究科博士後期課程修了。駐
日大韓民国大使館経済主任研究員、一般
財団法人日本不動産研究所主任研究員を
経て2022年より現職。専門分野はマク
ロ経済学、土地・不動産経済学、計量分析。

椎谷 範一
業プロ株式会社代表取締役。システム開
発に関わった経験を活かし2000年に起
業。3DCGを用いた物件の間取空間を作
成するシステムの開発・販売を経て、売主
業者・仲介業者のための会員制物件情報
サイト『業プロ（ギョウプロ）』を開発。
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集
ま
り
に
く
い
状
況
に
あ
る
の
で
、
削
減

で
き
た
コ
ス
ト
を
社
員
の
給
与
や
福
利
厚

生
に
還
元
す
れ
ば
、
企
業
に
魅
力
を
感
じ

る
人
が
増
え
、
人
手
不
足
を
解
消
で
き
る

の
で
は
な
い
か
と
思
い
ま
す
。

椎
谷　

人
手
不
足
は
確
か
に
深
刻
で
、
小

さ
い
企
業
ほ
ど
人
材
の
確
保
に
困
っ
て
い

ま
す
。
不
動
産
業
界
は
１
～
２
名
で
運
営

し
て
い
る
会
社
が
全
体
の
８
割
と
も
い
わ

れ
て
い
ま
す
の
で
、
そ
う
し
た
会
社
に
ま

で
人
材
を
行
き
わ
た
ら
せ
る
こ
と
は
、
も

は
や
困
難
で
し
ょ
う
。
そ
う
し
た
課
題
を

解
決
す
る
方
法
の
一
つ
が
、
ツ
ー
ル
の
導

入
と
活
用
で
す
。
今
ま
で
人
に
頼
っ
て
い

た
作
業
を
ツ
ー
ル
に
助
け
て
も
ら
え
れ
ば
、

人
を
雇
う
よ
り
も
安
価
に
事
業
を
継
続
で

き
る
よ
う
に
な
る
は
ず
で
す
。

金　

給
料
を
上
げ
る
こ
と
も
確
か
に
社
員

へ
の
還
元
方
法
の
一
つ
で
す
が
、
Ｄ
Ｘ
に

よ
り
業
務
が
効
率
化
さ
れ
、
以
前
は
１
時

間
か
か
っ
た
仕
事
が
30
分
で
で
き
る
よ
う

透
す
れ
ば
、
業
界
全
体
の
パ
イ
の
拡
大
に

も
つ
な
が
る
と
考
え
ま
す
。

小
林　

人
材
の
確
保
と
い
う
意
味
で
は
、

業
務
効
率
化
に
積
極
的
に
取
り
組
ん
で
い

る
と
採
用
時
に
ア
ピ
ー
ル
で
き
れ
ば
、
求

職
者
が
メ
リ
ッ
ト
を
感
じ
て
く
れ
る
可
能

性
が
高
ま
る
と
思
い
ま
す
。
ツ
ー
ル
か
ら

の
反
響
営
業
の
割
合
を
増
や
し
て
い
け
ば
、

営
業
の
仕
事
に
抵
抗
を
感
じ
て
い
る
人
で

も
業
界
に
挑
戦
し
や
す
く
な
り
、
人
材
の

煩
雑
化
し
て
、
本
来

効
率
化
で
き
る
は
ず

の
Ｉ
Ｔ
が
逆
に
非
効

率
に
な
っ
て
し
ま
っ

て
い
る
現
状
も
あ
り

ま
す
。
不
動
産
業
界

の
そ
も
そ
も
の
ミ
ッ

確
保
に
つ
な
が
る
と
思
い
ま
す
。

椎
谷　

効
率
化
で
営
業
し
や
す
い
環
境
が

整
え
ば
、
売
買
の
回
転
も
高
速
化
で
き
ま

す
よ
ね
。
仕
入
れ
・
建
築
・
販
売
で
平
均

３
～
４
カ
月
か
か
っ
て
い
た
と
こ
ろ
を
短

縮
で
き
れ
ば
、
年
３
棟
だ
っ
た
販
売
数
が

４
棟
に
な
る
か
も
し
れ
な
い
。
事
実
、
当

社
の
デ
ー
タ
で
も
、
販
売
サ
イ
ク
ル
は
昔

よ
り
確
実
に
短
く
な
っ
て
い
ま
す
。

　

た
だ
、
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で
の
販
売
活

動
が
広
が
る
そ
の
裏
側
で
は
、
イ
ン
タ
ー

ネ
ッ
ト
で
反
響
を
得
る
た
め
の
情
報
戦
も

過
激
さ
を
増
し
て
い
ま
す
。
そ
の
作
業
が

シ
ョ
ン
は
情
報
戦
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
不

動
産
と
い
う
商
材
を
も
と
に
、
お
客
様
に

対
し
て
ど
れ
だ
け
高
い
価
値
を
提
案
で
き

る
か
に
そ
の
本
質
が
あ
る
わ
け
で
す
。
そ

の
ミ
ッ
シ
ョ
ン
を
果
た
す
た
め
に
も
、
当

社
の
よ
う
な
仕
組
み
を
使
い
、
本
来
や
る

べ
き
業
務
に
従
業
員
が
注
力
で
き
る
よ
う

な
体
制
を
作
れ
れ
ば
、
顧
客
満
足
度
の
向

上
に
も
、
従
業
員
の
や
り
が
い
に
も
つ
な

が
る
は
ず
で
す
。
Ｄ
Ｘ
に
は
そ
ん
な
効
果

も
あ
る
と
私
は
思
っ
て
い
ま
す
。

金　

話
を
総
合
す
れ
ば
、
Ｄ
Ｘ
が
不
動
産

業
界
に
さ
ま
ざ
ま
な
メ
リ
ッ
ト
を
与
え
る

こ
と
は
間
違
い
あ
り
ま
せ
ん
ね
。
人
の
手

が
回
ら
な
い
部
分
を
デ
ジ
タ
ル
が
少
し
サ

ポ
ー
ト
し
て
く
れ
る
だ
け
で
、
単
な
る
導

入
を
超
え
た
高
い
付
加
価
値
を
得
る
こ
と

が
で
き
る
。
そ
の
価
値
を
ど
う
共
通
理
解

に
し
て
い
く
か
が
、
こ
れ
か
ら
の
不
動
産

業
界
に
は
求
め
ら
れ
て
い
る
の
だ
と
思
い

ま
す
。

本
来
の
業
務
に
注
力
で
き

や
り
が
い
の
創
出
に
も
効
果
が

山田 富久
福岡県出身。明海大学不動産学部3
年生。北海道の短期大学に入学後、不
動産の知識を豊富に持つ銀行員を目
指し3年次に編入。趣味は国内の一
人旅とショッピング。

柳﨑 大輝
鹿児島県出身。明海大学不動産学部
3年生。不動産会社を経営する父の
影響で不動産に興味を持つ。学びを
活かし土地に関するさまざまな問題
の解決に携わるのが将来の目標。

小林 充裕
長野県出身。明海大学不動産学部3
年生。建築に興味を持ち進路を探す
なか、不動産の視点から建築を学び
たいと考え入学。不動産で人々の生
活を豊かにすることが夢。

に
な
れ
ば
、
そ
れ
も

実
質
的
に
給
料
を
上

げ
る
の
と
同
じ
こ
と

で
す
。
そ
の
意
味
で

も
Ｄ
Ｘ
が
も
た
ら
す

効
果
は
大
き
い
で
す

し
、
不
動
産
業
界
の

隅
々
ま
で
Ｄ
Ｘ
が
浸

Roundtable Discussion
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―
―『
Ｂ
Ｌ
Ｉ
Ｔ
Ｚ 

Ｃ
Ｆ
Ｓ
』
開
発
の
き
っ

か
け
を
教
え
て
く
だ
さ
い
。

畔
辻　

当
社
で
は
２
０
２
０
年
６
月
、
独

自
の
ク
ラ
ウ
ド
フ
ァ
ン
デ
ィ
ン
グ
シ
ス
テ

ム
『
Ｄ
Ａ
Ｉ
Ｍ
Ｌ
Ａ
Ｒ 

Ｆ
Ｕ
Ｎ
Ｄ
（
ダ
イ

ム
ラ
ー
フ
ァ
ン
ド
）』
を
リ
リ
ー
ス
し
ま

し
た
。
２
０
１
７
年
に
不
動
産
特
定
共
同

事
業
法
（
不
特
法
）
の
改
正
に
基
づ
い
て

不
動
産
ク
ラ
ウ
ド
フ
ァ
ン
デ
ィ
ン
グ
商
品

取
引
が
解
禁
さ
れ
、
当
社
も
参
入
す
べ
く

ク
ラ
ウ
ド
フ
ァ
ン
デ
ィ
ン
グ
シ
ス
テ
ム
の

開
発
を
Ｉ
Ｔ
会
社
に
相
談
し
た
の
で
す
が
、

見
積
も
り
を
取
る
と
１
５
０
０
万
円
や

２
０
０
０
万
円
の
見
積
書
が
当
た
り
前
の

よ
う
に
出
て
き
ま
し
た
。
未
開
拓
分
野
に

そ
れ
ほ
ど
の
開
発
費
用
を
か
け
る
こ
と
に

は
当
然
リ
ス
ク
が
あ
り
ま
す
。
ま
た
、
Ｉ

Ｔ
化
に
チ
ャ
レ
ン
ジ
し
て
き
た
も
の
の
、

不
動
産
の
知
識
を
持
ち
合
わ
せ
た
開
発
会

社
に
な
か
な
か
出
会
え
ず
、
機
能
的
に
も

費
用
的
に
も
試
行
錯
誤
を
繰
り
返
し
た
背

景
が
あ
り
ま
し
た
。
そ
こ
で
、
シ
ス
テ
ム

開
発
の
内
製
化
に
舵
を
切
り
、
完
成
し
た

の
が
『
Ｄ
Ａ
Ｉ
Ｍ
Ｌ
Ａ
Ｒ 

Ｆ
Ｕ
Ｎ
Ｄ
』
で
す
。

　

リ
リ
ー
ス
か
ら
し
ば
ら
く
す
る
と
、『
Ｄ

Special Feature

自
社
開
発
の
シ
ス
テ
ム
で

ク
ラ
フ
ァ
ン
を
よ
り
手
軽
に

大村 昌慶氏氏 畔辻 智洋氏
株式会社ダイムラー・コーポレーション
代表取締役

株式会社ダイムラー・コーポレーション
IT事業部 執行役員専務

アパート・マンション・土地の売却や運用、投資、購入を手がける株式会社ダイムラー・コーポレー
ションでは、自社開発の不動産クラウドファンディングプラットフォーム『BLITZ CFS』を事業
者に提供している。自社で不動産クラウドファンディング事業を展開してきた経験を活かして事
業者に寄り添ったシステムとサービスを提供する同社に、開発の経緯やサービスの特徴を聞いた。
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―
―
不
動
産
事
業
者
が
ク
ラ
ウ
ド
フ
ァ
ン

デ
ィ
ン
グ
に
取
り
組
む
メ
リ
ッ
ト
は
ど
こ

に
あ
る
の
で
し
ょ
う
か
。

大
村　

大
き
く
２
つ
あ
り
ま
す
。
1
つ
目

は
、
銀
行
融
資
に
代
わ
る
新
た
な
資
金
調

達
手
段
に
な
り
得
る
と
い
う
こ
と
。
不
動

産
事
業
を
営
む
際
は
、
ど
の
会
社
様
も
銀

行
か
ら
事
業
融
資
を
受
け
る
こ
と
が
前
提

に
な
る
と
思
い
ま
す
。
銀
行
融
資
の
条
件

が
、
取
り
扱
え
る
不
動
産
を
狭
め
て
し
ま

い
、
せ
っ
か
く
の
好
条
件
の
案
件
や
、
地

方
・
リ
ゾ
ー
ト
エ
リ
ア
の
開
発
な
ど
を
逃

し
て
し
ま
い
ま
す
。
し
か
し
、
不
動
産
ク

ラ
ウ
ド
フ
ァ
ン
デ
ィ
ン
グ
で
は
投
資
家
か

ら
の
出
資
金
に
よ
っ
て
不
動
産
事
業
を
行

う
た
め
、
銀
行
評
価
が
一
切
関
係
な
く
な

り
ま
す
。
最
初
は
ど
う
し
て
も
小
さ
な
規

模
か
ら
の
ス
タ
ー
ト
と
な
り
ま
す
が
、
や

が
て
何
十
億
円
と
い
っ
た
額
を
集
め
ら
れ

る
よ
う
に
な
れ
ば
、
銀
行
に
頼
ら
な
く
て

も
不
動
産
ク
ラ
ウ
ド
フ
ァ
ン
デ
ィ
ン
グ
の

出
資
金
だ
け
で
思
い
通
り
の
不
動
産
事
業

を
展
開
す
る
こ
と
が
可
能
に
な
る
で
し
ょ

う
。
国
土
交
通
省
の
統
計
（
23
年
）
に
よ

れ
ば
、
不
動
産
ク
ラ
ウ
ド
フ
ァ
ン
デ
ィ
ン

グ
の
出
資
金
の
総
額
は
１
０
０
０
億
円
を

超
え
た
と
報
告
さ
れ
て
い
ま
す
。
不
動
産

ク
ラ
ウ
ド
フ
ァ
ン
デ
ィ
ン
グ
に
よ
る
資
金

調
達
が
不
動
産
会
社
に
と
っ
て
標
準
に
な

る
日
は
近
い
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

　

２
つ
目
は
、
潜
在
層
の
投
資
家
を
開
拓

で
き
る
点
で
す
。
近
年
、
収
益
不
動
産
関

連
の
事
件
な
ど
も
あ
っ
て
銀
行
の
投
資
家

へ
の
融
資
審
査
は
厳
し
く
な
っ
て
い
ま
す
。

不
動
産
投
資
ポ
ー
タ
ル
サ
イ
ト
に
依
存
し

た
集
客
だ
け
で
は
、
少
な
い
顕
在
層
を
多

く
の
不
動
産
会
社
が
取
り
合
う
状
況
に
な

り
ま
す
。
不
動
産
ク
ラ
ウ
ド
フ
ァ
ン
デ
ィ

ン
グ
で
集
ま
る
投
資
家
は
「
不
動
産
投
資
」

Ａ
Ｉ
Ｍ
Ｌ
Ａ
Ｒ 

Ｆ
Ｕ
Ｎ
Ｄ
』
の
存
在
が
同

業
他
社
様
の
間
で
知
れ
渡
り
始
め
、「
実

際
ク
ラ
ウ
ド
フ
ァ
ン
デ
ィ
ン
グ
っ
て
ど
う

な
の
」「
シ
ス
テ
ム
開
発
費
が
高
か
っ
た

の
で
は
」
等
と
お
話
を
い
た
だ
く
こ
と
が

増
え
ま
し
た
。
そ
こ
で
、
不
動
産
事
業
者

の
皆
様
に
私
た
ち
の
シ
ス
テ
ム
と
ノ
ウ
ハ

ウ
を
積
極
的
に
提
供
し
よ
う
と
考
え
、
開

発
し
た
の
が
、
不
動
産
ク
ラ
ウ
ド
フ
ァ
ン

デ
ィ
ン
グ
の
プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー
ム
『
Ｂ
Ｌ

Ｉ
Ｔ
Ｚ 

Ｃ
Ｆ
Ｓ
』
で
す
。
２
０
２
２
年
に

リ
リ
ー
ス
し
、
現
在
ま
で
に
20
社
以
上
の

不
動
産
会
社
様
に
ご
契
約
い
た
だ
き
、
う

ち
５
社
様
で
、
す
で
に
運
用
が
始
ま
っ
て

い
ま
す
。
昨
年
に
は
時
代
の
変
化
に
合
わ

せ
て
「
バ
ー
ジ
ョ
ン
２
」
に
ア
ッ
プ
デ
ー

ト
。
複
数
の
契
約
書
形
式
に
対
応
し
た
り
、

Ａ
Ｐ
Ｉ
で
銀
行
口
座
と
の
連
携
が
で
き
た

り
と
、
よ
り
使
い
や
す
く
モ
ダ
ン
な
機
能

を
追
加
し
ま
し
た
。

の
カ
テ
ゴ
リ
よ
り
も
っ
と
大
き
い
「
投
資
」

に
興
味
を
持
っ
た
潜
在
層
が
多
く
集
ま
り

ま
す
。
不
動
産
投
資
ポ
ー
タ
ル
サ
イ
ト
で

は
、
出
会
え
な
い
新
し
い
顧
客
層
を
不
動

産
会
社
の
商
品
に
合
わ
せ
て
育
成
し
、
顧

客
を
開
拓
し
て
い
く
の
が
ポ
イ
ン
ト
で
す
。

当
社
の
『
Ｄ
Ａ
Ｉ
Ｍ
Ｌ
Ａ
Ｒ 

Ｆ
Ｕ
Ｎ
Ｄ
』
で

は
年
収
ベ
ー
ス
で
８
０
０
万
円
の
方
が

25
％
、
金
融
資
産
ベ
ー
ス
で
３
０
０
０
万

円
以
上
の
方
が
50
％
を
超
え
て
い
ま
す
。

そ
の
方
達
の
ほ
と
ん
ど
は
不
動
産
投
資
を

ま
だ
知
ら
な
い
状
況
で
す
か
ら
、
こ
の
新

た
な
顧
客
層
に
不
動
産
投
資
の
魅
力
を
伝

え
て
い
く
こ
と
で
、
新
し
い
集
客
基
盤
と

し
て
育
成
し
て
い
ま
す
。

―
―
具
体
的
な
機
能
や
他
社
の
ツ
ー
ル
と

の
違
い
を
教
え
て
く
だ
さ
い
。

畔
辻　

シ
ス
テ
ム
や
機
能
と
し
て
の
大
き

な
違
い
は
そ
れ
ほ
ど
多
く
は
あ
り
ま
せ
ん
。

当
社
が
持
つ
優
位
性
と
し
て
挙
げ
ら
れ
る

の
は
、
自
社
の
実
務
経
験
で
す
。
通
常
で

あ
れ
ば
、
許
認
可
の
作
業
は
行
政
書
士
に
、

シ
ス
テ
ム
開
発
は
Ｉ
Ｔ
会
社
に
依
頼
し
、

肝
心
の
実
務
は
相
談
で
き
る
相
手
が
い
な

い
…
と
い
う
よ
う
な
状
況
に
な
っ
て
し
ま

う
と
こ
ろ
、
当
社
は
『
Ｄ
Ａ
Ｉ
Ｍ
Ｌ
Ａ
Ｒ 

Ｆ
Ｕ
Ｎ
Ｄ
』
で
の
経
験
を
活
か
し
、
許
認

可
・
シ
ス
テ
ム
・
実
務
の
３
つ
の
サ
ー
ビ

信
託
や
株
式
の
感
覚
で

不
動
産
投
資
で
き
る
時
代
に

ク
ラ
フ
ァ
ン
の
資
金
調
達
が

い
ず
れ
ス
タ
ン
ダ
ー
ド
に
な
る
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ｐ
ｅ
ｒ
ｔｙ
』
を
開
設
し
ま
し
た
。
こ
の
サ

イ
ト
も
、
私
た
ち
が
海
外
向
け
の
ポ
ー
タ

ル
サ
イ
ト
を
日
々
使
う
な
か
、「
も
っ
と

こ
う
な
っ
て
い
れ
ば
い
い
の
に
」
と
い
う

希
望
や
理
想
を
自
ら
実
現
す
る
た
め
に
立

ち
上
げ
た
も
の
で
す
。
ま
だ
改
良
を
加
え

て
い
る
過
程
で
す
が
、
自
分
た
ち
が
使
い

や
す
い
サ
イ
ト
を
目
標
に
す
れ
ば
、
お
の

ず
と
他
の
不
動
産
会
社
に
と
っ
て
も
使
い

や
す
い
も
の
に
な
る
と
思
っ
て
い
ま
す
。

　

不
動
産
投
資
と
い
う
主
軸
と
、
そ
れ
を

活
か
し
た
Ｉ
Ｔ
製
品
の
開
発
。
こ
の
2
つ

を
大
き
な
柱
に
、
不
動
産
業
界
で
事
業
を

手
掛
け
る
皆
様
に
さ
ま
ざ
ま
な
製
品
を
提

供
し
、
そ
こ
か
ら
生
ま
れ
る
シ
ナ
ジ
ー
を

さ
ら
に
強
力
な
も
の
に
し
て
い
き
ま
す
。

動
産
を
扱
う
会
社
様
で
す
。
難
航
す
る
不

動
産
投
資
ポ
ー
タ
ル
サ
イ
ト
集
客
か
ら
の

脱
却
を
目
指
し
、
潜
在
的
な
投
資
家
層
を

獲
得
し
た
い
と
い
う
ニ
ー
ズ
を
多
く
い
た

だ
き
ま
す
。
こ
れ
は
ク
ラ
ウ
ド
フ
ァ
ン

デ
ィ
ン
グ
に
取
り
組
む
メ
リ
ッ
ト
の
２
つ

目
に
該
当
し
ま
す
。
実
際
に
今
運
用
さ
れ

て
い
る
会
社
様
で
は
、
自
社
の
リ
ノ
ベ
ー

シ
ョ
ン
の
魅
力
を
伝
え
る
基
盤
と
し
て
ク

ラ
ウ
ド
フ
ァ
ン
デ
ィ
ン
グ
を
導
入
さ
れ
て

い
ま
す
。
次
に
多
い
ご
相
談
は
沖
縄
県
や

北
海
道
と
い
っ
た
リ
ゾ
ー
ト
エ
リ
ア
を
開

発
す
る
た
め
の
資
金
調
達
で
す
。
当
社
も

そ
う
で
す
が
、
沖
縄
県
で
の
新
規
事
業
融

資
の
ハ
ー
ド
ル
は
非
常
に
高
く
、
多
く
の

会
社
様
が
銀
行
融
資
を
理
由
に
断
念
さ
れ

て
き
ま
し
た
。
し
か
し

ク
ラ
ウ
ド
フ
ァ
ン
デ
ィ

ン
グ
で
あ
れ
ば
、
銀
行

融
資
が
関
係
な
く
な
り
、

思
い
通
り
の
開
発
が
可

能
に
な
り
ま
す
。
当
社

で
も
沖
縄
県
で
の
事
業

を
展
開
し
て
い
ま
す
。

ク
ラ
ウ
ド
フ
ァ
ン
デ
ィ

ン
グ
に
は
基
本
的
に
対

象
不
動
産
の
制
限
が
無

い
た
め
、
地
方
不
動
産
、

築
古
・
古
民
家
再
生
、
借
地
・
底
地
、
再

建
築
不
可
、
事
故
物
件
な
ど
、
銀
行
融
資

で
は
難
し
か
っ
た
不
動
産
事
業
を
可
能
に

し
て
い
ま
す
。

―
―
今
後
の
展
望
を
教
え
て
く
だ
さ
い
。

大
村　

各
社
様
の
許
認
可
申
請
が
徐
々
に

終
わ
り
、
今
後
リ
リ
ー
ス
が
増
え
て
い
く

段
階
に
移
り
ま
す
の
で
、
当
社
と
し
て
は

実
務
の
バ
ッ
ク
ア
ッ
プ
に
注
力
し
て
い
き

ま
す
。
ま
た
、
集
客
面
を
強
化
す
る
た
め
、

当
社
が
運
営
す
る
ク
ラ
ウ
ド
フ
ァ
ン
デ
ィ

ン
グ
ポ
ー
タ
ル
サ
イ
ト
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル

を
予
定
し
て
い
ま
す
。
さ
ら
に
、
不
動
産

おおむら・まさよし
賃貸・売買・投資用不動産営業の経験をも
とに、2007年に不動産投資コンサルティ
ング会社として株式会社ダイムラー・コー
ポレーションを設立。2020年より沖縄支
社の設立やIT事業部の設立などを展開。

あぜつじ・ともひろ
明治大学農学部卒業後、株式会社ダ
イムラー・コーポレーションに新卒入
社。IT事業部の立ち上げ責任者とし
て、『BLITZ CFS』の経営企画・システ
ム開発・営業を担当。

不
動
産
投
資
と
Ｉ
Ｔ
開
発
で

強
い
シ
ナ
ジ
ー
を
生
み
出
す

許
認
可・シ
ス
テ
ム・実
務

３
つ
の
強
み
を
一
気
通
貫
で

ク
ラ
ウ
ド
フ
ァ
ン
デ
ィ

ン
グ
に
詳
し
い
メ
デ
ィ

ア
な
ど
と
協
力
し
て
、

プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー
マ
ー

と
し
て
の
情
報
発
信
に

も
注
力
し
て
い
き
ま
す
。

　

会
社
と
し
て
は
、

２
０
２
４
年
10
月
、
日

本
国
内
の
不
動
産
を
海

外
向
け
に
紹
介
す
る

ポ
ー
タ
ル
サ
イ
ト
『
Ｓ

Ａ
Ｍ
Ｕ
Ｒ
Ａ
Ｉ 

Ｐ
ｒ
ｏ

ス
を
一
気
通
貫
で
提
供
し
て
い
ま
す
。
こ

の
点
が
他
社
と
の
一
番
の
違
い
で
す
。

　

値
段
も
強
み
の
1
つ
で
、
今
非
常
に
増

え
て
い
る
の
が
リ
プ
レ
ー
ス
の
ご
相
談
で

す
。
当
社
と
同
時
期
に
ク
ラ
ウ
ド
フ
ァ
ン

デ
ィ
ン
グ
に
参
入
さ
れ
た
会
社
様
の
多
く

は
、
１
０
０
０
万
円
規
模
の
費
用
を
か
け

て
シ
ス
テ
ム
を
開
発
し
、
さ
ら
に
現
在
も

月
々
１
０
０
万
円
近
い
運
用
費
を
支
払
っ

て
い
る
ケ
ー
ス
も
珍
し
く
あ
り
ま
せ
ん
。

当
社
の
シ
ス
テ
ム
に
リ
プ
レ
ー
ス
し
て
い

た
だ
け
れ
ば
、
そ
の
ラ
ン
ニ
ン
グ
コ
ス
ト

を
大
幅
に
軽
減
で
き
ま
す
。

―
―
具
体
的
な
相
談
・
導
入
事
例
を
教
え

て
く
だ
さ
い
。

畔
辻　

も
っ
と
も
多
い
ご
相
談
は
収
益
不

理
想
の
サ
ー
ビ
ス
を

自
ら
実
現
し
て
い
く
こ
と
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不動産クラウドファンディングの仕組み

BLITZ CFS ver.2 は不動産会社が自ら開発したシステム
不動産クラウドファンディングを始めるために必要な 3 つの支援を一気通貫で提供

開発者が不動産会社だからできる安心のフォローアップ体制

借地・底地、再建築不可

築　古

商品に合わせた育成

地　方 不動産ポータルサイトより
幅広い潜在層を獲得

金融機関にしばられない
自由な不動産事業が可能に 自社だけのファン顧客

自社のファンド設立経験を
活かし、経験豊富な行政書士
と連携して、事業者の申請サ
ポートを行います。不動産会
社同士だから言葉も通じ、開
発会社とのやりとりで感じが
ちな不安や意思疎通の難しさ
を感じることはありませんか
ら安心です。

許認可申請時にシ
ステムについて指
摘があった場合、
法律に適合するま
で無償で構成変更
を承ります。その
ため、システム開

発時の悩みの種となる要件変更に伴う開発費
高騰の心配がありません。

ファンド運営担当
者が未経験でも大
丈夫。実務経験者
が、ファンドの組
成や運用、会員の
対応方法やおすす
めの集客施策など、
実務運営のお悩み
を解決します。

同時に叶える
「不動産クラウド
ファンディング」

不動産会社
投資家

投資家
投資家対象不動産

購入・開発 出資

利益 配当

システム許認可申請 実務相談

実務経験者が許認可申請をサポート 安心の電子取引業務認可保証

運用開始後も安心の実務相談

スマートフォン・タブレット端末はコチラ➡

ダイムラー・コーポレーションの問い合わせ先

株式会社ダイムラー・コーポレーション
住　所：神奈川県横浜市中区尾上町6-87-1 ダイムラービル 
受　付：10:00～19:00
定休日：水曜日
H　  P：https://blitz-cfs.jp/
対象エリア：全国

資料請求 無料相談 無料見積り

045-680-6665
blitz@daimlar.co.jp

お電話で
お問い合わせ

※お問い合わせの際には『不動産テック.BIZ』を見たとお伝えください。
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営
業
支
援

再
配
達・時
間
指
定
の
削
減
に
貢
献
す
る

宅
配
ボ
ッ
ク
ス
を
自
社
一
貫
で
開
発・製
造

時
代
の
ニ
ー
ズ
に
合
わ
せ
、
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
連
動
の

Ｅ
Ｖ
充
電
シ
ス
テ
ム
な
ど
も
展
開
し
て
い
ま
す
。
製

造
に
関
し
て
は
、
完
全
子
会
社
で
あ
る
Ｊ
Ｄ
Ｓ
エ
ン

ジ
ニ
ア
リ
ン
グ
株
式
会
社
が
群
馬
県
高
崎
市
と
埼
玉

県
上
尾
市
に
工
場
を
構
え
て
い
ま
す
。

―
―
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
業
界
を
取
り
巻
く
現
状
に
つ

い
て
教
え
て
く
だ
さ
い
。

　

宅
配
ボ
ッ
ク
ス
に
寄
せ
ら
れ
る
S
N
S
等
の
声

の
う
ち
、
80　
％
以
上
は
ネ
ガ
テ
ィ
ブ
な
意
見
で
す
。

ボ
ッ
ク
ス
数
が
足
り
な
い
、
小
さ
い
ボ
ッ
ク
ス
ば
か

り
で
大
き
な
荷
物
が
受
け
取
れ
な
い
、
い
た
ず
ら
で

扉
が
閉
め
ら
れ
て
い
る
、
個
人
情
報
を
登
録
し
な
い

と
使
え
な
い
、
適
切
に
管
理
さ
れ
て
お
ら
ず
故
障
な

ど
の
た
め
使
え
な
い
ボ
ッ
ク
ス
が
あ
る
、
な
ど
の
声

が
多
く
寄
せ
ら
れ
て
い
ま
す
。
当
社
は
現
在
、
こ
れ

ら
の
状
況
を
改
善
す
る
た
め
、
業
界
を
先
導
す
る
製

品
の
開
発
・
製
造
に
取
り
組
ん
で
い
ま
す
。
ま
た
、

受
け
取
り
の
み
の
機
能
だ
っ
た
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
の
あ

り
方
を
見
直
し
、
再
配
達
の
削
減
を
目
指
し
た
製
品

の
普
及
を
進
め
て
い
ま
す
。

―
―
製
品
に
つ
い
て
具
体
的
に
教
え
て
く
だ
さ
い
。

　

当
社
が
今
最
も
販
売
に
力
を
入
れ
て
い
る
の
が
、

再
配
達
・
時
間
指
定
削
減
対
応
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
で
す
。

ボ
ッ
ク
ス
数
を
集
合
住
宅
の
世
帯
数
の
50
％
を
目
標

と
す
る
こ
と
、
各
配
達
会
社
の
ダ
ン
ボ
ー
ル
規
格

お
よ
び
規
格
ご
と
の
流
通
数
に
合
わ
せ
て
ボ
ッ
ク
ス

サ
イ
ズ
を
配
分
す
る
こ
と
、
食
料
品
の
入
庫
を
可
能

に
す
る
た
め
に
温
度
が
管
理
さ
れ
た
冷
凍
冷
蔵
宅
配

ボ
ッ
ク
ス
を
設
置
す
る
こ
と
、
入
居
時
に
個
人
情
報

を
登
録
す
る
こ
と
な
く
利
用
で
き
る
こ
と
、
ボ
ッ
ク

ス
解
除
キ
ー
や
転
倒
防
止
、
子
ど
も
の
閉
じ
込
め
防

止
と
い
っ
た
安
全
性
を
維
持
す
る
対
策
が
施
さ
れ
て

い
る
こ
と
の
５
つ
を
そ
の
定
義
と
し
て
い
ま
す
。

　

国
土
交
通
省
の
統
計
な
ど
に
よ
る
と
、
宅
配
便
の

数
は
こ
の
20
年
間
、
右
肩
上
が
り
で
増
加
を
続
け
て

い
ま
す
。
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
通
販
の
広
が
り
な
ど
に

よ
り
増
加
の
ス
ピ
ー
ド
は
近
年
さ
ら
に
速
ま
っ
て
お

り
、
現
在
国
内
で
年
間
に
宅
配
さ
れ
る
荷
物
の
数
は

約
50
億
個
と
も
言
わ
れ
ま
す
。

　

し
か
し
、
拡
大
す
る
需
要
の
反
面
、
物
流
業
界
で

は
人
材
不
足
が
顕
著
で
、
働
き
方
改
革
に
よ
り
ド
ラ

イ
バ
ー
の
労
働
時
間
に
上
限
が
課
さ
れ
る
こ
と
で
生

じ
る
、
い
わ
ゆ
る
「
２
０
２
４
年
問
題
」
が
ニ
ュ
ー

ス
に
な
っ
た
こ
と
も
あ
り
ま
し
た
。
さ
ら
に
、
荷
物

の
増
加
に
伴
っ
て
増
え
る
再
配
達
対
応
が
課
題
を
よ

り
深
刻
に
し
て
い
ま
す
。

　

こ
れ
ら
の
課
題
の
な
か
に
は
、
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
の

存
在
が
原
因
と
な
っ
て
い
る
ケ
ー
ス
も
あ
る
か
も
し

れ
ま
せ
ん
。
当
社
に
は
、
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
業
界
の
先

導
者
と
し
て
、
再
配
達
を
生
じ
な
い
宅
配
ボ
ッ
ク
ス

の
普
及
を
率
先
し
て
進
め
る
役
割
を
担
う
責
務
が
あ

る
と
考
え
て
い
ま
す
。
再
配
達
・
時
間
指
定
削
減
対

応
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
の
普
及
が
進
め
ば
、
人
材
の
問
題

は
も
ち
ろ
ん
、
物
流
業
界
の
あ
ら
ゆ
る
課
題
の
解
決

に
つ
な
が
り
、
大
き
な
社
会
貢
献
を
果
た
す
こ
と
が

で
き
る
は
ず
で
す
。

　

そ
う
し
た
考
え
の
も
と
、
こ
の
た
び
当
社
で
は
、

再
配
達
・
時
間
指
定
削
減
対
応
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
の
一

つ
と
し
て
、
冷
凍
冷
蔵
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
「
冷
庫
（
れ

い
こ
）
さ
ん
」
の
提
供
を
ス
タ
ー
ト
し
ま
し
た
。
当

社
の
調
査
に
よ
れ
ば
、
宅
配
便
全
体
の
う
ち
ク
ー
ル

便
が
占
め
る
割
合
は
約
1
割
、
そ
の
う
ち
冷
凍
便
が

占
め
る
割
合
は
７
～
８
割
に
上
り
ま
す
。
し
か
し
、

宅
配
ボ
ッ
ク
ス
を
専
門
に
開
発・製
造
す
る
日
本
宅
配
シ
ス
テ
ム
株
式
會
社
で
は
、再
配
達

対
応
を
削
減
す
る
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
の
普
及
に
取
り
組
ん
で
い
る
。こ
の
１
月
に
は
東
京
本
社

シ
ョ
ー
ル
ー
ム
を
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
。工
場
に
も
見
学
シ
ョ
ー
ル
ー
ム
を
新
設
し
た
。最
新
の
製

品
に
つ
い
て
、ま
た
、事
業
を
通
じ
た
社
会
貢
献
に
つ
い
て
話
を
聞
い
た
。

日
本
宅
配
シ
ス
テ
ム

株
式
會
社

―
―
御
社
の
沿
革
を
教
え
て
く
だ
さ
い
。

　

１
９
９
３
年
の
創
業
以
来
、
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
専
業

メ
ー
カ
ー
と
し
て
、
開
発
か
ら
製
造
、
販
売
、
流
通
、

施
工
、
管
理
ま
で
、
自
社
一
貫
体
制
で
事
業
を
展
開

し
て
い
ま
す
。

　

宅
配
ボ
ッ
ク
ス
は
「
ど
の
メ
ー
カ
ー
の
製
品
を
導

入
し
て
も
大
き
な
違
い
は
な
い
だ
ろ
う
」
と
思
わ
れ

が
ち
で
す
。
し
か
し
実
際
は
、
ボ
ッ
ク
ス
そ
の
も
の

の
品
質
や
性
能
は
も
ち
ろ
ん
、
施
工
や
管
理
な
ど
の

面
で
も
大
き
な
違
い
が
あ
り
ま
す
。
当
社
は
、
品
質

に
加
え
、
耐
震
性
に
配
慮
し
た
施
工
、
犯
罪
へ
の
悪

用
や
子
ど
も
の
閉
じ
込
め
な
ど
を
防
止
す
る
管
理
、

日
々
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
な
ど
を
通
し
、
単
な
る
「
物

を
入
れ
る
箱
」
と
い
う
概
念
を
超
え
た
宅
配
ボ
ッ
ク

ス
を
皆
様
に
提
供
し
て
い
ま
す
。
こ
れ
ま
で
、
ポ
ス

ト
一
体
型
の
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
「
モ
ノ
コ
ン
ポ
」、
玄

関
を
開
け
ず
に
荷
物
の
受
け
取
り
が
可
能
な
戸
別
宅

配
ボ
ッ
ク
ス
な
ど
を
販
売
し
て
き
ま
し
た
。
ま
た
、

業
界
の
先
導
者
と
し
て

再
配
達
の
削
減
に
貢
献
す
る

日本宅配システム株式會社
常務取締役CSO
木本 和良氏
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営
業
支
援

日本宅配システムの問い合わせ先

日本宅配システム株式會社
住　所：東京都港区赤坂4丁目2番6号
 住友不動産新赤坂ビル1F
H　  P：https://www.j-d-sys.com/
対象エリア：全国

資料請求 無料相談 無料見積り

大
手
配
達
会
社
様
で
は
ク
ー
ル
便
は
直
接
渡
し
を
原

則
と
し
て
い
る
た
め
、
か
な
り
の
確
率
で
再
配
達
が

発
生
し
ま
す
。
し
か
も
ク
ー
ル
便
の
場
合
、
営
業
所

で
の
保
管
期
限
は
３
日
し
か
な
く
、
そ
の
間
に
受
け

取
れ
な
け
れ
ば
荷
物
は
送
り
主
の
と
こ
ろ
に
戻
っ
て

し
ま
い
ま
す
。「
冷
庫
さ
ん
」
は
そ
う
し
た
非
効
率

を
解
決
す
べ
く
開
発
さ
れ
た
も
の
で
、
冷
凍
・
冷
蔵

そ
れ
ぞ
れ
に
適
し
た
温
度
を
的
確
に
判
断
・
管
理
し

ま
す
。
ま
た
、
通
常
の
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
製
品
に
併
設

で
き
る
た
め
、
新
た
な
設
置
場
所
を
確
保
す
る
必
要

は
あ
り
ま
せ
ん
。

―
―
管
理
に
関
し
て
は
ど
の
よ
う
な
体
制
を
整
え

て
い
ま
す
か
。

　

自
社
の
社
員
が
24
時
間
・
３
６
５
日
コ
ー
ル
セ
ン

タ
ー
に
て
対
応
し
て
お
り
、
設
置
し
て
終
わ
り
で
は

な
く
、
万
が
一
の
ト
ラ
ブ
ル
に
も
迅
速
に
対
応
で
き

る
体
制
を
整
え
て
い
ま
す
。

　
「
設
置
後
の
管
理
費
は
不
要
」
と
う
た
う
宅
配

ボ
ッ
ク
ス
メ
ー
カ
ー
が
あ
り
ま
す
が
、
管
理
費
が
か

か
ら
な
い
と
い
う
こ
と
は
、
そ
の
分
、
管
理
会
社
様

や
管
理
組
合
様
が
ボ
ッ
ク
ス
の
管
理
を
担
う
と
い
う

こ
と
で
あ
り
、
想
定
以
上
に
手
間
が
か
か
る
た
め
に

効
果
的
な
運
用
が
で
き
な
い
ケ
ー
ス
が
多
く
あ
り
ま

す
。
当
社
の
管
理
サ
ー
ビ
ス
を
ご
利
用
の
管
理
会
社

様
や
管
理
組
合
様
、
賃
貸
オ
ー
ナ
ー
様
か
ら
は
、
こ

れ
ま
で
非
常
に
煩
雑
だ
っ
た
管
理
の
作
業
が
効
率
化

で
き
、
高
い
費
用
対
効
果
を
感
じ
て
い
る
と
い
っ
た

お
声
を
多
く
い
た
だ
い
て
い
ま
す
。

―
―
今
年
１
月
に
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
オ
ー
プ
ン
し
た

東
京
本
社
シ
ョ
ー
ル
ー
ム
「
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
プ
ラ
ザ

®
」
と
新
規
開
設
し
た
高
崎
の
工
場
見
学
シ
ョ
ー

ル
ー
ム
に
つ
い
て
教
え
て
く
だ
さ
い
。

　

シ
ョ
ー
ル
ー
ム
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
で
は
、
当
社
の

宅
配
ボ
ッ
ク
ス
の
機
能
や
導
入
の
メ
リ
ッ
ト
を
よ
り

リ
ア
ル
に
体
感
し
て
い
た
だ
け
る
よ
う
、
ま
た
、
専

業
メ
ー
カ
ー
と
し
て
の
ポ
リ
シ
ー
や
方
針
を
よ
り
深

く
ご
理
解
い
た
だ
け
る
よ
う
意
識
し
ま
し
た
。
戸
建

て
、
ア
パ
ー
ト
、
マ
ン
シ
ョ
ン
と
、
す
べ
て
の
住
宅

属
性
に
対
応
し
た
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
を
展
示
し
て
い
ま

す
。
工
場
見
学
シ
ョ
ー
ル
ー
ム
で
は
、
営
業
担
当
者

が
紙
の
資
料
で
説
明
す
る
だ
け
で
は
伝
わ
り
き
ら
な

い
製
造
上
の
こ
だ
わ
り
や
安
全
性
に
つ
い
て
、
ま
た

自
社
一
貫
体
制
の
取
り
組
み
に
つ
い
て
、
目
に
見
え

る
形
で
知
っ
て
い
た
だ
け
る
よ
う
に
し
ま
し
た
。

―
―
今
後
の
事
業
の
展
望
を
教
え
て
く
だ
さ
い
。

　

宅
配
業
者
を
装
っ
た
犯
罪
が
起
こ
る
な
ど
、
い
ろ

い
ろ
な
要
素
が
重
な
っ
て
、
こ
れ
ま
で
に
な
く
宅
配

ボ
ッ
ク
ス
が
脚
光
を
浴
び
る
時
代
と
な
っ
て
い
ま
す
。

こ
の
状
況
の
な
か
、
次
に
我
々
が
や
っ
て
い
か
な
く

て
は
い
け
な
い
の
は
、
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
を
通
じ
た
社

会
貢
献
で
す
。
再
配
達
・
時
間
指
定
削
減
対
応
宅
配

ボ
ッ
ク
ス
の
定
義
を
当
社
だ
け
の
も
の
と
す
る
の
で

は
な
く
、
業
界
全
体
に
広
め
、
現
状
の
課
題
を
改
善

で
き
れ
ば
、
社
会
課
題
の
解
決
に
大
き
く
貢
献
で
き

る
も
の
と
考
え
て
い
ま
す
。
そ
こ
に
軸
足
を
置
き
、

創
業
以
来
の
専
業
メ
ー
カ
ー
と
し
て
、
業
界
の
先
頭

に
立
っ
て
動
き
始
め
て
い
る
と
こ
ろ
で
す
。

　

ま
た
、
社
会
貢
献
を
実
現
す
る
た
め
に
は
、
生
産

能
力
や
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
力
を
よ
り
強
化
し
、
長
く
安

心
し
て
使
っ
て
い
た
だ
け
る
よ
う
、
サ
ー
ビ
ス
体
制

を
さ
ら
に
磨
い
て
い
く
こ
と
も
重
要
だ
と
考
え
て
い

ま
す
。
ど
れ
だ
け
我
々
が
社
会
貢
献
に
軸
足
を
置
い

て
普
及
に
励
ん
で
も
、
生
産
能
力
や
品
質
が
磨
か
れ

て
い
な
け
れ
ば
意
味
が
あ
り
ま
せ
ん
。
お
客
様
へ
の

製
品
供
給
が
滞
る
こ
と
の
な
い
よ
う
、
自
社
一
貫
体

制
の
メ
リ
ッ
ト
を
し
っ
か
り
と
活
か
し
な
が
ら
前
進

を
続
け
て
参
り
ま
す
。

リニューアルされた東京本社ショールーム「宅配ボックスプラザ®︎」。冷凍
冷蔵宅配ボックス「冷庫さん」（下）など最新の製品が体感できる。

宅
配
ボ
ッ
ク
ス
の
普
及
を
通
じ
て

社
会
貢
献
を
果
た
す

お見積もりフォーム➡
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営
業
支
援

営
業
支
援
ツ
ー
ル「
土
地
バ
ン
ク
」が

防
災
地
域・計
画
道
路
表
示
機
能
を
実
装

ら
っ
し
ゃ
る
地
域
の
中
堅
以
上
の
会
社
様
の
ご
利
用

が
多
く
な
っ
て
い
ま
す
。
用
地
仕
入
れ
や
買
取
再
販

の
会
社
様
の
場
合
は
さ
ら
に
幅
広
く
、
１
～
２
名
の

小
さ
い
事
業
者
様
か
ら
全
国
規
模
の
会
社
様
ま
で
さ

ま
ざ
ま
で
す
。
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
様
で
は
、
企
業
全

体
で
は
な
く
支
店
単
位
で
ご
利
用
い
た
だ
く
ケ
ー
ス

も
増
え
て
い
ま
す
。

―
―
具
体
的
な
機
能
に
つ
い
て
教
え
て
く
だ
さ
い
。

　

最
も
ご
好
評
を
い
た
だ
い
て
い
る
の
が
公
図
機
能

で
す
。
地
図
上
の
地
番
を
タ
ッ
プ
、
も
し
く
は
カ
ー

ソ
ル
を
合
わ
せ
て
い
た
だ
く
と
、
地
形
、
地
番
、
面

積
な
ど
が
ポ
ッ
プ
ア
ッ
プ
画
面
に
表
示
さ
れ
、
土
地

の
区
画
情
報
が
す
ぐ
に
わ
か
り
ま
す
。
法
務
局
が
公

開
し
て
い
る
す
べ
て
の
公
図
デ
ー
タ
を
土
地
バ
ン
ク

上
に
読
み
込
ん
で
い
る
た
め
、
信
頼
度
も
精
度
も
高

い
情
報
を
得
て
い
た
だ
け
ま
す
。
加
え
て
、
座
標

フ
ァ
イ
ル
を
書
き
出
せ
る
よ
う
に
な
っ
て
い
る
た
め
、

座
標
フ
ァ
イ
ル
に
対
応
し
て
る
Ｃ
Ａ
Ｄ
ソ
フ
ト
で
あ

れ
ば
、
公
図
の
情
報
か
ら
そ
の
ま
ま
土
地
の
区
画
を

書
く
こ
と
も
で
き
ま
す
。
金
額
や
土
地
面
積
を
も
と

に
し
た
物
件
の
絞
り
込
み
、
過
去
の
取
引
事
例
の
閲

覧
、
坪
単
価
や
建
築
条
件
付
土
地
の
表
示
も
可
能
で

す
。
さ
ら
に
、
渋
滞
情
報
や
バ
ス
の
運
行
情
報
の
表

示
も
可
能
で
、
実
際
の
生
活
を
お
客
様
に
よ
り
リ
ア

ル
に
伝
え
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。
Ｇ
ｏ
ｏ
ｇ
ｌ
ｅ
Ｍ

Ａ
Ｐ
を
ベ
ー
ス
と
し
て
い
る
た
め
、
通
常
の
地
図
表

示
に
加
え
、
航
空
写
真
や
ス
ト
リ
ー
ト
ビ
ュ
ー
の
確

認
も
可
能
で
す
。
ロ
ー
ン
の
試
算
ツ
ー
ル
も
ご
用
意

し
て
い
ま
す
。

―
―
操
作
性
に
つ
い
て
は
い
か
が
で
し
ょ
う
か
。

　

当
社
は
関
連
会
社
に
不
動
産
会
社
を
有
し
て
お
り
、

現
場
で
ツ
ー
ル
を
活
用
す
る
営
業
担
当
者
が
ス
ト
レ

ス
な
く
利
用
で
き
る
機
能
で
あ
る
こ
と
を
常
に
念
頭

に
置
い
て
開
発
し
て
い
ま
す
。
そ
の
な
か
で
も
、
操

作
性
の
高
さ
は
特
に
重
視
し
て
い
る
ポ
イ
ン
ト
で
す
。

特
別
な
入
力
の
必
要
な
く
、
余
分
な
操
作
は
極
力
排

し
ま
し
た
。
ボ
タ
ン
の
オ
ン
・
オ
フ
だ
け
で
必
要
な

情
報
が
表
示
で
き
る
、
誰
で
も
直
感
的
に
操
作
で
き

る
ツ
ー
ル
で
す
。
ま
た
、
営
業
活
動
の
な
か
で
無
駄

な
時
間
が
発
生
し
て
し
ま
わ
な
い
よ
う
、
情
報
の
処

理
ス
ピ
ー
ド
も
追
及
ポ
イ
ン
ト
の
一
つ
と
し
て
い
ま

す
。

―
―
導
入
企
業
か
ら
は
ど
の
よ
う
な
声
が
多
く
届

い
て
い
ま
す
か
。

　

や
は
り
一
番
多
い
の
は
、
営
業
活
動
の
時
短
が
実

現
し
た
と
い
う
お
声
で
す
。
ま
た
、
そ
の
結
果
と
し

て
成
約
率
が
50
％
、
70
％
と
大
き
く
向
上
し
た
と
い

う
お
声
を
多
く
の
仲
介
会
社
様
か
ら
い
た
だ
い
て
い

ま
す
。
ま
た
、
新
人
営
業
で
も
即
戦
力
と
し
て
活
躍

で
き
る
よ
う
に
な
る
た
め
、
新
人
教
育
に
か
か
る
コ

ス
ト
の
削
減
に
つ
な
が
っ
て
い
る
と
い
う
お
声
も
届

い
て
い
ま
す
。

―
―
今
回
新
た
に
実
装
さ
れ
た
防
災
地
域
・
計
画

道
路
表
示
機
能
に
つ
い
て
教
え
て
く
だ
さ
い
。

　

拡
充
さ
れ
た
国
土
交
通
省
発
表
の
国
土
数
値
情
報

を
も
と
に
、
も
と
も
と
表
示
可
能
だ
っ
た
用
途
地
域

や
立
地
適
正
化
区
域
だ
け
で
は
な
く
、
防
災
地
域
・

準
防
災
地
域
や
市
街
化
区
域
・
市
街
化
調
整
区
域
、

都
市
計
画
道
路
な
ど
も
表
示
で
き
る
よ
う
に
機
能
を

物
件
情
報
収
集
の
業
務
効
率
化
や
地
図
上
の
可
視
化
、土
地
な
し
客
に
対
す
る
契
約
率
の
向
上

を
実
現
す
る
ツ
ー
ル
と
し
て
支
持
を
得
る
、株
式
会
社
ネ
ッ
ト
デ
ー
タ
の
営
業
支
援
ツ
ー
ル

「
土
地
バ
ン
ク
」が
、新
た
に
防
災
地
域・計
画
道
路
表
示
機
能
を
実
装
し
た
。そ
の
詳
細
や「
土

地
バ
ン
ク
」導
入
の
メ
リ
ッ
ト
に
つ
い
て
話
を
聞
い
た
。

株
式
会
社
ネ
ッ
ト
デ
ー
タ

―
―
土
地
バ
ン
ク
は
ど
の
よ
う
な
ツ
ー
ル
で
す
か
。

　

指
定
し
た
条
件
を
も
と
に
、
マ
ッ
プ
上
に
土
地
情

報
や
物
件
情
報
、
学
区
、
ハ
ザ
ー
ド
マ
ッ
プ
、
公
図

な
ど
を
表
示
で
き
る
営
業
支
援
ツ
ー
ル
で
す
。
物
件

の
調
査
業
務
に
要
す
る
時
間
を
大
幅
に
削
減
す
る
と

同
時
に
、
不
動
産
仲
介
会
社
様
の
契
約
率
の
向
上
に

貢
献
し
ま
す
。
土
地
情
報
は
毎
日
自
動
で
更
新
さ
れ

る
た
め
、
手
作
業
で
新
し
い
物
件
情
報
を
収
集
す
る

必
要
は
な
く
、
煩
雑
だ
っ
た
作
業
を
簡
略
化
で
き
ま

す
。
２
０
１
６
年
に
リ
リ
ー
ス
し
、
現
在
で
は
全
国

１
０
０
０
社
を
超
え
る
不
動
産
事
業
者
様
に
ご
利
用

い
た
だ
い
て
い
ま
す
。

―
―
ど
の
程
度
の
規
模
の
事
業
者
に
マ
ッ
チ
す
る

サ
ー
ビ
ス
で
す
か
。

　

非
常
に
幅
広
い
規
模
の
事
業
者
様
に
マ
ッ
チ
し
、

実
際
に
有
効
に
ご
活
用
い
た
だ
い
て
い
ま
す
。
業
態

に
よ
っ
て
も
異
な
り
ま
す
が
、
不
動
産
売
買
仲
介
会

社
様
で
あ
れ
ば
、
営
業
担
当
者
が
３
～
４
名
程
度
い

営
業
担
当
者
が
ス
ト
レ
ス
な
く

使
え
る
ツ
ー
ル
で
あ
る
こ
と

株式会社ネットデータ
取締役
山本 淳志氏

新
機
能
の
実
装
に
よ
り

営
業
工
数
の
更
な
る
短
縮
が
実
現

12



V
R
・
A
R
・
I
o
T

仲
介
業
務
支
援

営
業
支
援

QR・サイトアドレスは

土地バンクの問い合わせ先

株式会社ネットデータ
住　所：岡山県岡山市北区辰巳2-108
受　付：10:00～18:00
H　  P：https://www.netdata.co.jp/
対象エリア：全国

資料請求 無料相談 無料見積り

追
加
し
ま
し
た
。
今
ま
で
は
土
地
バ
ン
ク
と
自
治
体

の
サ
イ
ト
な
ど
を
見
比
べ
て
判
断
し
な
け
れ
ば
な
ら

な
か
っ
た
情
報
が
土
地
バ
ン
ク
上
で
一
括
表
示
で
き

る
よ
う
に
な
り
、
営
業
に
ま
つ
わ
る
作
業
時
間
の
さ

ら
な
る
短
縮
は
も
ち
ろ
ん
、
お
客
様
に
向
け
て
、
よ

り
わ
か
り
や
す
く
、
か
つ
効
率
的
に
説
明
で
き
る
よ

う
に
な
り
ま
し
た
。

―
―
新
機
能
は
主
に
ど
う
い
っ
た
事
業
者
に
と
っ

て
有
効
で
し
ょ
う
か
。

　

土
地
バ
ン
ク
は
元
々
売
買
向
け
の
ツ
ー
ル
と
し
て

開
発
さ
れ
た
も
の
で
す
の
で
、
売
買
仲
介
の
会
社
様

に
お
い
て
は
当
然
有
効
な
機
能
と
な
り
ま
す
。
ま

き
ま
し
た
。
そ
の
成
長
が
進
む
な
か
で
強
く
感
じ
る

の
は
、
変
革
に
つ
い
て
い
け
る
企
業
で
な
け
れ
ば
生

き
残
る
こ
と
が
で
き
な
い
時
代
に
な
っ
て
き
た
と
い

う
こ
と
す
。

　

一
方
、
不
動
産
D
X
ツ
ー
ル
も
さ
ま
ざ
ま
な
製

品
が
登
場
し
、
類
似
サ
ー
ビ
ス
と
い
え
る
よ
う
な
も

の
が
出
始
め
て
い
ま
す
。
数
多
あ
る
ツ
ー
ル
か
ら
自

社
に
見
合
っ
た
ツ
ー
ル
を
見
極
め
、
ど
う
使
い
、
ど

う
い
っ
た
成
長
戦
略
を
描
く
の
か
。
そ
の
判
断
が
今

後
ま
す
ま
す
重
要
に
な
っ
て
い
く
の
で
は
な
い
で

し
ょ
う
か
。
そ
の
点
、
土
地
バ
ン
ク
は
国
土
数
値
情

報
の
優
良
な
活
用
事
例
と
し
て
国
土
交
通
省
に
も
認

識
さ
れ
た
ツ
ー
ル
で
す
の
で
、
長
く
安
心
し
て
ご
利

用
い
た
だ
け
ま
す
。

　

ツ
ー
ル
の
導
入
は
人
材
不
足
の
解
消
に
も
つ
な
が

り
ま
す
。
昨
今
は
大
手
上
場
企
業
で
す
ら
人
材
の
確

保
が
非
常
に
困
難
と
な
っ
て
い
ま
す
の
で
、
地
方
の

中
小
企
業
に
と
っ
て
は
事
業
の
継
続
に
も
影
を
落
と

す
課
題
と
捉
え
る
べ
き
で
し
ょ
う
。
そ
の
課
題
を
解

消
す
る
た
め
に
ツ
ー
ル
を
使
っ
て
い
く
こ
と
は
、
も

は
や
必
須
条
件
と
言
っ
て
も
よ
い
も
の
で
す
。
ツ
ー

ル
を
使
い
こ
な
し
て
人
件
費
を
削
減
し
、
削
減
し
た

部
分
を
使
っ
て
、
さ
ら
な
る
ツ
ー
ル
の
導
入
に
充
て

る
よ
う
な
動
き
が
取
れ
る
会
社
が
今
後
ま
す
ま
す
成

長
し
て
い
く
。
そ
れ
が
妥
当
な
考
え
方
で
は
な
い
か

と
思
っ
て
い
ま
す
。

―
―
今
後
の
開
発
に
向
け
た
ビ
ジ
ョ
ン
や
計
画
を

教
え
て
く
だ
さ
い
。

　

住
宅
展
示
場
な
ど
、
よ
り
多
く
の
場
で
、
ま
た
不

動
産
周
辺
業
で
も
広
く
ご
利
用
い
た
だ
け
る
ツ
ー
ル

に
し
て
い
け
る
よ
う
、
土
地
バ
ン
ク
を
ご
利
用
い
た

だ
い
て
い
る
多
く
の
不
動
産
会
社
様
か
ら
ご
意
見
を

い
た
だ
き
な
が
ら
、
そ
の
ご
意
見
を
機
能
に
反
映
し

て
い
き
た
い
と
考
え
て
い
ま
す
。
さ
ま
ざ
ま
な
開
発

を
通
じ
て
、
不
動
産
流
通
を
よ
り
活
性
化
す
る
た
め

の
お
手
伝
い
を
、
土
地
バ
ン
ク
を
通
し
て
さ
せ
て
い

た
だ
き
た
い
と
思
い
ま
す
。

　

当
社
は
決
し
て
大
き
な
会
社
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

し
か
し
、
現
場
と
の
距
離
の
近
さ
を
武
器
に
、
現
場

の
困
り
事
を
一
つ
ひ
と
つ
解
決
す
る
ツ
ー
ル
を
作
る

こ
と
を
基
本
路
線
と
し
て
い
ま
す
。
現
場
サ
イ
ド
の

課
題
を
シ
ス
テ
ム
の
力
で
解
決
す
る
チ
ャ
ン
ス
が
あ

れ
ば
、
困
難
な
ア
イ
デ
ア
に
も
積
極
的
に
チ
ャ
レ
ン

ジ
し
、
皆
様
の
事
業
の
継
続
・
拡
大
に
貢
献
し
て
い

き
た
い
と
考
え
て
い
ま
す
。

都市計画機能のツール画面。青が計画道路、オレンジが準防火地域、赤が防火地域を表している。

https://guide.tochibank.com/

た
、
用
地
仕
入
れ
を
さ
れ
て
い
る
会
社
様

や
建
売
販
売
を
さ
れ
て
い
る
ハ
ウ
ス
メ
ー

カ
ー
様
に
と
っ
て
も
、
営
業
工
数
の
削
減

に
つ
な
が
る
使
い
勝
手
の
良
い
機
能
と
な

る
は
ず
で
す
。
特
に
、
防
火
地
域
・
準
防

火
地
域
の
情
報
は
、
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
様

に
と
っ
て
は
業
務
に
直
接
的
に
影
響
す
る

情
報
で
も
あ
り
、
ニ
ー
ズ
に
沿
っ
た
実
装

と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

さ
ら
に
、
物
件
収
集
な
ど
の
業
務
が
負

担
に
な
り
や
す
い
買
取
再
販
の
事
業
者
様

や
、
土
地
付
け
営
業
を
さ
れ
る
工
務
店
様

な
ど
、
直
接
の
収
益
源
に
は
な
ら
な
い
業

務
に
工
数
を
割
か
れ
て
し
ま
っ
て
い
る
事

業
者
様
に
も
、
時
短
の
効
果
を
感
じ
て
い

た
だ
け
る
と
思
い
ま
す
。

―
―
土
地
バ
ン
ク
の
最
初
の
リ
リ
ー
ス

か
ら
ま
も
な
く
10
年
を
迎
え
ま
す
。
Ｄ
Ｘ

に
ま
つ
わ
る
不
動
産
業
界
の
変
化
を
ど
の

よ
う
に
見
て
い
ま
す
か
。

　

コ
ロ
ナ
禍
を
経
て
、
時
短
や
効
率
化
を

い
か
に
図
る
か
と
い
う
大
き
な
テ
ー
マ
の

も
と
、
不
動
産
テ
ッ
ク
は
成
長
を
続
け
て

13
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営
業
活
動
に
注
力
で
き
る
物
件
確
認
ツ
ー
ル

従
業
員
の
定
着
率
向
上
に
も
貢
献

社
で
は
多
く
い
た
だ
い
て
い
ま
し
た
。
そ
う
し
た
声

に
応
え
る
べ
く
、
売
買
特
化
の
サ
ー
ビ
ス
と
し
て

２
０
２
４
年
６
月
に
リ
リ
ー
ス
し
ま
し
た
。

―
―
導
入
の
メ
リ
ッ
ト
を
教
え
て
く
だ
さ
い
。

　

一
番
の
メ
リ
ッ
ト
は
、
今
ま
で
店
舗
や
営
業
担
当

者
に
か
か
っ
て
き
て
い
た
電
話
を
大
幅
に
減
ら
せ
る

こ
と
で
す
。
電
話
を
使
っ
た
口
頭
で
の
や
り
と
り
を

す
べ
て
シ
ス
テ
ム
上
に
置
き
換
え
ら
れ
る
よ
う
に
な

り
ま
す
。
今
ま
で
販
売
図
面
に
記
載
し
て
い
た
お
問

い
合
わ
せ
方
法
を
、
電
話
番
号
で
は
な
く
『
２
秒
で

ブ
ッ
カ
ク
！
』
か
ら
発
行
し
た
Ｑ
Ｒ
コ
ー
ド
に
変
え

れ
ば
、
買
取
・
仲
介
業
者
と
直
接
話
す
必
要
な
く
、

物
件
の
最
新
情
報
を
提
供
で
き
ま
す
。
ま
た
、
内
見

の
申
し
込
み
や
広
告
の
掲
載
許
諾
の
申
請
も
シ
ス
テ

ム
上
で
受
け
付
け
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

こ
の
メ
リ
ッ
ト
は
、
人
手
不
足
が
叫
ば
れ
る
な
か
、

従
業
員
の
定
着
率
を
高
め
る
こ
と
に
も
つ
な
が
り
ま

す
。
販
売
図
面
に
営
業
担
当
者
の
携
帯
電
話
の
番
号

を
記
載
し
て
い
る
会
社
は
少
な
く
な
い
と
思
い
ま
す

が
、
そ
う
す
る
と
営
業
担
当
者
は
休
み
の
日
に
も
電

話
対
応
を
余
儀
な
く
さ
れ
ま
す
。
問
い
合
わ
せ
の
電

話
は
健
全
な
事
業
運
営
の
生
命
線
で
す
か
ら
、
会
社

と
し
て
は
「
休
み
で
あ
っ
て
も
対
応
し
て
欲
し
い
」

と
い
う
の
が
本
音
で
し
ょ
う
。
し
か
し
今
は
「
仕
事

だ
か
ら
」
と
言
っ
て
対
応
を
強
い
る
こ
と
が
で
き
る

時
代
で
は
な
く
、
休
日
や
時
間
外
の
対
応
が
増
え
れ

ば
離
職
の
大
き
な
原
因
と
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
そ

の
点
、『
２
秒
で
ブ
ッ
カ
ク
！
』
を
使
え
ば
、
24
時

間
３
６
５
日
、
自
動
で
問
い
合
わ
せ
に
返
信
で
き
ま

す
の
で
、
社
員
の
勤
務
状
況
を
良
好
に
保
ち
な
が
ら

売
上
を
追
求
で
き
ま
す
。
日
本
の
不
動
産
業
界
が
こ

れ
ま
で
苦
手
と
し
て
き
た
無
理
の
な
い
働
き
方
が
実

現
で
き
る
の
で
す
。

　

不
動
産
の
仕
事
は
衣
食
住
の
「
住
」
を
担
う
仕
事

で
す
か
ら
、
本
来
は
も
っ
と
誇
る
べ
き
仕
事
、
ま
た

も
っ
と
リ
ス
ペ
ク
ト
さ
れ
る
べ
き
仕
事
の
は
ず
で
す
。

し
か
し
、
働
き
方
に
問
題
が
あ
る
せ
い
で
そ
う
し
た

思
い
が
持
て
ず
、
魅
力
あ
る
人
材
が
業
界
か
ら
流
出

し
て
し
ま
う
の
は
非
常
に
残
念
な
こ
と
で
す
。
そ
う

し
た
状
況
の
改
善
に
『
２
秒
で
ブ
ッ
カ
ク
！
』
は
貢

献
で
き
る
と
考
え
て
い
ま
す
。
シ
ス
テ
ム
を
上
手
に

使
え
ば
、
従
業
員
の
能
力
を
最
大
限
に
引
き
出
す
こ

と
が
で
き
ま
す
。
能
力
が
引
き
出
せ
れ
ば
、
お
客

様
に
貢
献
で
き
る
チ
ャ
ン
ス
が
増
え
て
い
き
ま
す
。

チ
ャ
ン
ス
が
増
え
れ
ば
売
上
が
上
が
り
、
給
与
水
準

も
上
が
っ
て
い
く
で
し
ょ
う
。
そ
も
そ
も
誇
る
べ
き

仕
事
で
あ
る
う
え
に
、
し
っ
か
り
稼
ぐ
こ
と
が
で
き

る
仕
事
で
あ
る
な
ら
ば
、
不
動
産
は
も
っ
と
も
っ
と

良
い
人
材
が
集
ま
る
業
界
に
な
っ
て
い
く
は
ず
。
そ

の
変
革
の
役
割
を
『
２
秒
で
ブ
ッ
カ
ク
！
』
で
担
っ

て
い
き
た
い
と
考
え
て
い
ま
す
。

―
―
そ
の
他
の
導
入
メ
リ
ッ
ト
や
他
社
サ
ー
ビ
ス
と

の
違
い
は
あ
り
ま
す
か
？

　

電
話
や
Ｆ
Ａ
Ｘ
で
の
問
い
合
わ
せ
の
場
合
、
ど
の

物
件
に
何
件
の
問
い
合
わ
せ
が
あ
っ
た
か
を
明
確

２
０
２
４
年
６
月
、営
業
支
援
シ
ス
テ
ム『
プ
ロ
ポ
ク
ラ
ウ
ド
』の
提
供
で
知
ら
れ
る
株
式
会

社
Ｈ
ｏ
ｕ
ｓ
ｍ
ａ
ｒ
ｔ
が
、物
件
確
認
の
効
率
化
を
実
現
す
る
新
サ
ー
ビ
ス『
２
秒
で
ブ
ッ
カ

ク
！
』を
リ
リ
ー
ス
し
た
。そ
の
機
能
や
導
入
の
メ
リ
ッ
ト
、不
動
産
業
界
の
変
革
に
挑
む
思
い

な
ど
を
、代
表
取
締
役
の
針
山
昌
幸
氏
に
聞
い
た
。

株
式
会
社

H
o
u
s
m
a
r
t

―
―
『
２
秒
で
ブ
ッ
カ
ク
！
』
開
発
の
経
緯
を
教
え

て
く
だ
さ
い
。

　

当
社
で
は
６
年
前
、
不
動
産
業
界
で
顕
在
化
し
始

め
て
い
た
人
手
不
足
の
課
題
を
解
決
す
べ
く
、
営
業

支
援
シ
ス
テ
ム
『
プ
ロ
ポ
ク
ラ
ウ
ド
』
を
リ
リ
ー
ス

し
ま
し
た
。
当
時
は
ま
だ
営
業
活
動
の
す
べ
て
を
人

力
で
こ
な
す
不
動
産
会
社
様
が
多
い
時
代
で
し
た
が
、

『
プ
ロ
ポ
ク
ラ
ウ
ド
』
や
類
似
の
ツ
ー
ル
が
業
界
に

浸
透
し
た
こ
と
も
あ
り
、
特
に
追
客
領
域
に
お
い
て

は
、
人
が
担
う
業
務
と
デ
ジ
タ
ル
に
任
せ
る
業
務
を

組
み
合
わ
せ
る
こ
と
が
、
も
は
や
当
た
り
前
に
な
っ

て
き
た
と
感
じ
て
い
ま
す
。

　

一
方
、
な
か
な
か
デ
ジ
タ
ル
化
が
進
ん
で
い
な
い

の
が
売
却
や
買
取
再
販
の
領
域
で
す
。
物
件
に
関
す

る
買
取
・
仲
介
業
者
か
ら
の
電
話
や
メ
ー
ル
で
の
問

い
合
わ
せ
へ
の
対
応
、
問
い
合
わ
せ
を
受
け
た
後
の

関
係
資
料
の
送
付
な
ど
に
手
間
が
か
か
り
、
営
業
活

動
が
中
断
し
て
し
ま
う
と
い
う
お
悩
み
の
声
を
、
当

売
買
領
域
に
お
け
る

営
業
活
動
の
負
担
を
削
減

株式会社Housmart
代表取締役
針山 昌幸氏

問
い
合
わ
せ
電
話
の
激
減
が

定
着
率
向
上
に
つ
な
が
る
理
由

導
入
し
た
そ
の
日
か
ら

効
果
を
実
感
で
き
る
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に
知
る
こ
と
は
難
し
い
で
す
が
、『
２
秒
で
ブ
ッ
カ

ク
！
』
が
あ
れ
ば
、
ど
の
物
件
に
何
件
の
問
い
合
わ

せ
が
あ
っ
た
か
が
可
視
化
で
き
ま
す
。
そ
れ
に
よ
っ

て
、
問
い
合
わ
せ
の
少
な
い
物
件
の
価
格
を
調
整
し

た
り
、
新
し
い
物
件
に
対
し
て
適
正
な
値
付
け
が
で

き
た
り
と
、
デ
ー
タ
に
基
づ
い
た
正
し
い
経
営
判
断

が
可
能
と
な
り
ま
す
。

　

他
社
サ
ー
ビ
ス
と
の
大
き
な
違
い
は
、
シ
ス
テ
ム

の
利
用
に
際
し
て
会
員
登
録
の
必
要
が
な
い
こ
と

で
す
。
類
似
の
サ
ー
ビ
ス
は
い
く
つ
か
あ
り
ま
す

が
、
Ｑ
Ｒ
コ
ー
ド
を
読
み
込
む
と
会
員
登
録
が
求
め

ら
れ
る
サ
ー
ビ
ス
が
多
く
、
そ
の
作
業
が
面
倒
な
た

め
に
結
局
電
話
で
の
問
い
合
わ
せ
に
戻
っ
て
し
ま
う

と
い
う
ケ
ー
ス
が
よ
く
見
受
け
ら
れ
ま
す
。
そ
の

点
、『
２
秒
で
ブ
ッ
カ
ク
！
』
は
会
員
登
録
の
必
要

が
な
く
、
欲
し
い
物
件
情
報
を
ス
ム
ー
ズ
に
得
る
こ

と
が
で
き
ま
す
。
最
近
、
他
社
の
類
似
サ
ー
ビ
ス
か

ら
『
２
秒
で
ブ
ッ
カ
ク
！
』
に
乗
り
換
え
て
く
だ
さ

る
不
動
産
会
社
様
が
増
え
て
い
ま
す
が
、
そ
の
一
番

の
理
由
は
こ
こ
に
あ
り
ま
す
。

―
―
会
員
登
録
を
求
め
な
い
こ
と
に
よ
る
セ
キ
ュ
リ

テ
ィ
面
で
の
リ
ス
ク
は
な
い
の
で
し
ょ
う
か
？

　

あ
り
ま
せ
ん
。
個
人
情
報
を
付
与
す
る
サ
ー
ビ
ス

で
は
な
い
こ
と
、
ま
た
、
他
社
サ
ー
ビ
ス
の
多
く
は

既
存
サ
ー
ビ
ス
の
延
長
線
上
で
作
ら
れ
て
い
る
関
係

上
、
ロ
グ
イ
ン
が
必
要
と
な
る
ケ
ー
ス
が
多
い
で
す

が
、『
２
秒
で
ブ
ッ
カ
ク
！
』
は
独
立
し
た
サ
ー
ビ

ス
と
し
て
開
発
さ
れ
て
い
る
た
め
、
セ
キ
ュ
リ
テ
ィ

面
の
不
安
な
く
ご
活
用
い
た
だ
け
ま
す
。

―
―
ど
の
程
度
の
規
模
の
不
動
産
会
社
に
多
く
導
入

さ
れ
て
い
ま
す
か
？

　

数
十
店
舗
を
展
開
す
る
よ
う
な
会
社
様
か
ら
地
場

の
不
動
産
事
業
者
様
ま
で
さ
ま
ざ
ま
で
す
。
事
業
規

模
に
関
わ
ら
ず
、
そ
れ
ぞ
れ
に
導
入
効
果
を
感
じ
て

い
た
だ
い
て
い
ま
す
。

―
―
導
入
企
業
か
ら
の
反
応
を
教
え
て
く
だ
さ
い
。

　
「
導
入
し
た
そ
の
日
か
ら
効
果
を
実
感
で
き
た
」

と
い
う
お
声
を
多
く
の
不
動
産
会
社
様
か
ら
い
た
だ

い
て
い
ま
す
。「
効
果
が
出
る
ま
で
に
時
間
が
か
か

る
た
め
に
シ
ス
テ
ム
が
業
務
に
定
着
せ
ず
、
結
局
使

わ
な
く
な
っ
て
し
ま
っ
た
」
と
い
っ
た
経
験
を
お
持

ち
の
不
動
産
会
社
様
は
多
い
と
思
い
ま
す
が
、『
２

秒
で
ブ
ッ
カ
ク
！
』
は
導
入
し
た
当
日
か
ら
電
話
が

目
に
見
え
て
減
る
た
め
、
生
産
性
の
向
上
が
す
ぐ
に

実
感
で
き
ま
す
。

―
―
会
社
の
今
後
の
展
望
を
教
え
て
く
だ
さ
い
。

　
『
プ
ロ
ポ
ク
ラ
ウ
ド
』『
２
秒
で
ブ
ッ
カ
ク
！
』
に

次
ぐ
新
し
い
領
域
の
新
サ
ー
ビ
ス
を
、
２
０
２
５
年

か
ら
２
０
２
６
年
に
か
け
て
複
数
リ
リ
ー
ス
し
た
い

と
思
っ
て
い
ま
す
。
賃
貸
物
件
の
よ
う
に
情
報
が
画

一
化
さ
れ
て
い
な
い
た
め
、
売
買
領
域
の
シ
ス
テ
ム

開
発
は
賃
貸
領
域
よ
り
も
５
～
６
年
遅
れ
て
い
ま
す
。

し
か
し
当
社
で
は
、『
プ
ロ
ポ
ク
ラ
ウ
ド
』
の
展
開

に
よ
り
、
売
買
領
域
の
シ
ス
テ
ム
構
築
に
お
い
て
最

も
手
間
の
か
か
る
情
報
の
統
一
化
を
実
現
し
ま
し
た
。

一
方
、
追
客
の
後
も
し
っ
か
り
と
丁
寧
に
お
客
様
を

フ
ォ
ロ
ー
す
る
接
客
の
た
め
の
ツ
ー
ル
、
契
約
に

ま
つ
わ
る
ツ
ー
ル
、
引
き
渡
し
後
の
ア
フ
タ
ー
フ
ォ

ロ
ー
に
関
連
す
る
ツ
ー
ル
な
ど
は
、
ま
だ
ま
っ
た
く

と
言
っ
て
よ
い
ほ
ど
シ
ス
テ
ム
が
提
供
さ
れ
て
い
ま

せ
ん
。
そ
う
い
っ
た
領
域
を
し
っ
か
り
と
カ
バ
ー
し

て
い
き
ま
す
。

　

当
社
は
２
０
２
４
年
１
月
、
不
動
産
業
務
を
効
率

化
す
る
さ
ま
ざ
ま
な
シ
ス
テ
ム
を
開
発
す
る
イ
タ
ン

ジ
株
式
会
社
と
経
営
統
合
し
、
従
業
員
数
４
０
０
名

を
超
え
る
企
業
グ
ル
ー
プ
の
一
員
と
し
て
新
た
な
ス

タ
ー
ト
を
切
り
ま
し
た
。
そ
れ
か
ら
１
年
が
過
ぎ
、

こ
れ
か
ら
さ
ま
ざ
ま
な
場
面
で
統
合
に
よ
る
成
果
が

い
よ
い
よ
花
開
く
こ
と
に
な
り
ま
す
。
不
動
産
会
社

様
に
よ
り
貢
献
で
き
る
サ
ー
ビ
ス
を
提
供
で
き
る
よ

う
、
今
後
も
努
力
を
重
ね
て
い
き
ま
す
。

買取・仲介業者

許可！

広 告
掲 載

OK！

内 見
調 整

1物件あたりにかかる時間

物件確認 資料請求 内見依頼
結果共有

広告掲載
写真取得 購入申込

2秒でブッカク! なら作業時間を最大95％削減！

『2秒でブッカク！』上で物件情報にアクセスできるQRコードを発行。これ
を販売図面に掲載すれば物件確認のやりとりがシステム上で完結できる。

『2秒でブッカク！』の機能をフルで活用した際の1物件あたりにかかる時
間の最大作業削減率は最大95％にもなる（Housmart社推計）。

03-6823-0743
propo_marketing@

housmart.com

お電話で
お問い合わせ

※お問い合わせの際には『不動産テック.BIZ』を見たとお伝えください。
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仲
介
業
務
支
援

営
業
支
援

V
R
・
A
R
・
I
o
T

V
R

・AR

・IoT
株
式
会
社

Ｖ
ｉ
ｒ
ｔ
ｕ
ａ
ｌ
Ｓ
ｔ
ａ
ｇ

ｉ
ｎ
ｇ.
ａ
ｒ
ｔ

Ａ
Ｉ
を
駆
使
し
迅
速
か
つ
安
価
な

ホ
ー
ム
ス
テ
ー
ジ
ン
グ
を
提
供

ア
メ
リ
カ
・
シ
リ
コ
ン
バ
レ
ー
に
拠
点
を
持
ち
、
バ
ー

チ
ャ
ル
ホ
ー
ム
ス
テ
ー
ジ
ン
グ
用
の
人
工
知
能
駆
動

ツ
ー
ル
を
開
発
す
る
Ｖ
ｉ
ｒ
ｔ
ｕ
ａ
ｌ
Ｓ
ｔ
ａ
ｇ
ｉ
ｎ

ｇ.
ａ
ｒ
ｔ
。
２
０
２
４
年
の
日
本
進
出
以
来
、
日
本
の

不
動
産
市
場
に
柔
軟
に
適
応
し
な
が
ら
シ
ェ
ア
を
広
げ

て
い
る
。
そ
の
取
り
組
み
に
つ
い
て
語
っ
て
も
ら
っ
た
。

ま
し
た
。
そ
の
こ
と
を
き
っ
か
け
に
日
本
市
場
で
の

成
長
の
可
能
性
を
感
じ
、
２
０
２
４
年
２
月
に
日
本

市
場
に
参
入
し
ま
し
た
。

―
―
ど
の
よ
う
な
経
緯
で
開
発
し
た
の
で
す
か
。

運
営
統
括
責
任
者
の
ラ
ク
シ
ュ
マ
ン
・
モ
デ
ィ
は
、

テ
ー
ジ
ン
グ
が
利
用
で
き
る
よ
う
に
な
る
の
で
は
な

い
か
と
確
信
し
、
開
発
に
取
り
組
み
始
め
ま
し
た
。

―
―
ど
の
よ
う
な
機
能
が
あ
る
の
で
し
ょ
う
。

　

登
録
し
た
空
室
画
像
か
ら
の
ホ
ー
ム
ス
テ
ー
ジ
ン

グ
は
も
ち
ろ
ん
、
家
具
等
が
置
か
れ
て
い
る
画
像
か

ら
の
家
具
消
し
も
可
能
で
す
。
ホ
ー
ム
ス
テ
ー
ジ
ン

グ
の
場
合
は
、「
リ
ビ
ン
グ
」「
寝
室
」
な
ど
の
部
屋

タ
イ
プ
と
、「
モ
ダ
ン
」「
北
欧
風
」「
イ
ン
ダ
ス
ト

リ
ア
ル
」
な
ど
の
部
屋
ス
タ
イ
ル
を
選
ん
で
い
た
だ

け
れ
ば
、
ご
希
望
の
テ
イ
ス
ト
に
合
っ
た
ホ
ー
ム
ス

テ
ー
ジ
ン
グ
が
生
成
さ
れ
ま
す
。
家
具
消
し
機
能
で

は
実
際
に
生
活
し
て
い
る
状
態
の
画
像
か
ら
空
室
状

態
の
画
像
を
生
成
で
き
る
た
め
、
退
去
を
待
た
ず
に

物
件
掲
載
で
き
る
メ
リ
ッ
ト
が
あ
り
ま
す
。

　

従
来
の
ホ
ー
ム
ス
テ
ー
ジ
ン
グ
の
場
合
、
こ
れ
ら

の
画
像
を
生
成
す
る
た
め
に
は
、
１
物
件
あ
た
り
数

日
、
費
用
も
数
万
円
か
か
り
ま
す
。
し
か
し
当
社
の

Ａ
Ｉ
バ
ー
チ
ャ
ル
ホ
ー
ム
ス
テ
ー
ジ
ン
グ
な
ら
、
１

枚
あ
た
り
わ
ず
か
30
秒
、
費
用
は
７
０
０
円
か
ら
と
、

時
間
も
コ
ス
ト
も
大
幅
に
削
減
で
き
ま
す
。
管
理
画

面
は
非
常
に
シ
ン
プ
ル
な
つ
く
り
な
の
で
、
導
入
後

ス
ム
ー
ズ
に
活
用
い
た
だ
け
ま
す
。

―
―
日
本
進
出
に
際
し
て
独
自
に
開
発
し
た
機
能
は

あ
り
ま
し
た
か
。

　

ア
メ
リ
カ
に
な
い
日
本
な
ら
で
は
の
間
取
り
と
し

て
挙
げ
ら
れ
る
の
が
ワ
ン
ル
ー
ム
の
お
部
屋
で
す
。

日
本
市
場
に
よ
り
対
応
で
き
る
よ
う
、
２
０
２
５
年

１
月
に
新
た
に
ワ
ン
ル
ー
ム
向
け
の
Ａ
Ｉ
ホ
ー
ム

ス
テ
ー
ジ
ン
グ
機
能
の
提
供
を
開
始
。
よ
り
市
場
に

マ
ッ
チ
し
た
画
像
の
生
成
が
可
能
と
な
り
ま
し
た
。

―
―
日
本
で
の
事
業
の
展
望
を
教
え
て
く
だ
さ
い
。

　

マ
ー
ケ
ッ
ト
と
し
て
現
在
最
も
フ
ォ
ー
カ
ス
し
て

い
る
の
が
日
本
で
す
。
現
在
、
売
上
高
上
位
30
社
の

不
動
産
仲
介
会
社
の
多
く
が
当
社
の
ツ
ー
ル
を
採
用

し
て
お
り
、
不
動
産
プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー
ム
で
も
広
く

活
用
さ
れ
て
い
ま
す
。
市
場
浸
透
率
は
着
実
に
向
上

し
て
お
り
、
25
年
末
ま
で
に
は
す
べ
て
の
不
動
産
仲

介
会
社
へ
の
導
入
完
了
を
見
込
ん
で
い
ま
す
。

―
―
日
本
市
場
参
入
の
経
緯
を
教
え
て
く
だ
さ
い
。

　

当
社
は
２
０
２
３
年
１
月
に
米
国
に
て
設
立
し
ま

し
た
。
そ
の
時
点
で
は
英
語
の
ウ
ェ
ブ
サ
イ
ト
し
か

あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
が
、
日
本
の
あ
る
不
動
産
会
社

様
が
当
社
の
ツ
ー
ル
に
着
目
し
、
連
絡
を
い
た
だ
き

03-6692-5048お電話で
お問い合わせ

スマートフォン・タブレット端末はコチラ➡
info@virtualstaging.art

VirtualStaging.art の問い合わせ先

株式会社VirtualStaging.art
住　所：東京都中央区銀座1丁目12番4号
 N&E BLD.6F
受　付：09:30～17:00
定休日：土日祝
H　  P：https://www.virtualstaging.art/ja
対象エリア：全国

資料請求 無料相談 無料見積り

日本事務局代表
高橋 ちひろ氏

ホームステージング画像（上）と家具消し画像（下）のサンプル。どちらも短
時間かつ安価に生成できる。

Ａ
Ｉ
が
大
き
な
注
目

を
浴
び
始
め
た
時
期

に
不
動
産
業
界
で
テ

ク
ノ
ロ
ジ
ー
の
開
発

に
携
わ
っ
て
い
ま
し

た
。
ア
メ
リ
カ
で
は

ホ
ー
ム
ス
テ
ー
ジ
ン

グ
は
も
は
や
当
た
り

前
の
技
術
で
す
が
、

Ａ
Ｉ
が
人
々
の
生
活

に
浸
透
す
る
な
か
、

Ａ
Ｉ
技
術
を
ホ
ー
ム

ス
テ
ー
ジ
ン
グ
に
応

用
す
れ
ば
、
誰
で
も

簡
単
に
、
か
つ
低
コ

ス
ト
で
ホ
ー
ム
ス

※お問い合わせの際には『不動産テック.BIZ』を見たとお伝えください。
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